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Al Accionista de Promocién Econdmica de Ermua, S.A.U.,

por encargo de la Direccién:

Opinién con salvedades

.Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas d¢ PROMOCION ECONOMICA DE ERMUA,
S.A.U. (1a Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y

ganancias y la memoria (todos ellos abreviados) correspondientes al ejercicio terminado en dicha

fecha.

En nuestra opinion, excepto por los efectos sobre las cifras comparativas de la cuestion descrita en la
seccion Fundamento de la opinion con salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales abreviadas
adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi como de sus resultados correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resuita de aplicacién (que se identifica en la Nota 2 de la memoria abreviada adjunta) y, en

particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

Conforme se indica en la Nota 10 de la memoria abreviada adjunta, en el ejercicio 2020 la Sociedad
contabiliz6 la ampliacion de su capital social en la cuantia de 1.000.002 euros. Sin embargo, dado que
la escritura de ampliacién de capital se inscribid en el Registro Mercantil el 29 de junio de 2023, dicha
contabilizacién no deberia haberse realizado en el ejercicio 2020, sino en el ejercicio 2023, y dicho
importe deberia figurar en el epigrafe "Otras deudas a corto plazo" del balance abreviado al 31 de

diciembre de 2022 adjunto.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de

las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.
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Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a

la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Aspectos mas relevantes de 1a auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra

opinion sobre €stas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestion descrita en la seccién Fundamento de la opinion con salvedades, hemos
determinado que el riesgo que se describe a continuacion es el riesgo més significativo considerado en

Ia auditoria que se debe comunicar en nuestro informe.

Edificio Izarra Centre v Préstamos Recibidos para su Financiacién

La Sociedad finaliz6 en el gjercicio 2012 la construcciéon del Edificio Izarra Centre en Ermua, con un
coste total de 20 millones de euros, aproximadamente, y para financiar su construccién obtuvo, entre
otros, préstamos a interés cero o bonificado, cuya contabilizacién resulta compleja. Hemos
determinado que el adecuado tratamiento de las transacciones realizadas con dicho edificio, tanto en el
ejercicio actual como en ejercicios anteriores, y la contabilizacion de los préstamos recibidos para su

financiacion son los aspectos mas relevantes de la auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, el andlisis de la adecuada
contabilizacion de las ventas y permutas de la parte del edificio enajenada, de los alquileres
formalizados (verificando su traspaso a inversiones inmobiliarias y el adecuado registro de las
correspondientes amortizaciones) y del importe remanente que figura en existencias. Asimismo,

hemos comprobado la adecuada contabilizacién de los préstamos recibidos para su financiacion y la



correcta imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias de las subvenciones de capital implicitas en

los préstamos a interés cero o bonificado.

Por ultimo, hemos verificado que en la memoria abreviada adjunta se incluyen los desgloses de

informacién relacionados que requiere el marco de informacién financiera aplicable.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normmativo de informacion financiera aplicable a la entidad en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales

abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen

intencidn de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de

auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una
incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales

abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo

profesional durante toda la auditoria. También:



Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales abreviadas,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente

errdneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la

finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las
cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la

causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones

y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relaciéon con, entre otras cuestiones, el

alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la

auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el

transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més

significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o

reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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